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LA MAITRISE DE LA SECURITE JURIDIQUE
DANS LE PROJET DE CONSTRUCTION

Une construction est une aventure qui ne doit pas se dransformer en
catastrophe. Pour cela, elle implique :

> un projet précis et bien défini
» une équipe cohérente pour le réaliser.

Les aléas doivent étre cemnés par divers éléments ou procédures
juridiques. Les risques a gérer pésent sur tous les intervenants.

La maitrise de la sécurité juridique est une condition de réussite du
projet & tous les stades de sa réalisation.

I — AVANT L’OUVERTURE DU CHANTIER

A - LE PROJET

- Suppose un programme bien établi

- Est défini par les diverses pieces contractuelles: pieces écrites,
CCAP, CCAG, CCTP et par les piéces graphiques.

L’ensemble doit étre précis et ne pas laisser place a une interprétation
extensive. Pas d’improvisation.




a) Points importants et substantiels

= Le prix, c’est-a-dire la dépense.

. dépend du budget

. 11 doit étre arrété le plus rapidement possible pour éviter tout
dérapage.

* Colt estimatif dans les contrats de maitrise d’ceuvre.
* Marché forfaitaire pour les entreprises

Cela impose un projet précis et non des modifications incessantes .

* Les délais
Sont la conséquence de la bonne étude du projet.

Le planning contractuel les définit. Cela impose €galement un projet
figé. Dans le cas contraire:

* planning de recalage

* réclamations financieres des locateurs d’ouvrage qui
invoqueront un bouleversement économique du marché

b) Questions juridiques a traiter

* L’opération doit étre réalisée sur la propriété du Maitre de
1’Ouvrage.

- soit terrain,
- soit bail a construction.



mais des contraintes techniques peuvent imposer de pénétrer dans
la propriété voisine :

- servitude de tour d’échelle

- un tirant d’ancrage : article 544 et ses conséquences.

Le droit de propriété est un droit absolu. Il impose ainsi 1 autorisation
des voisins pour passer dans leur tréfonds.
* L’opération peut avoir des conséquences sur le voisinage :

- mesures de prudence préalables (détection technique des risques)
- référé préventif.

Distinction a faire entre opération de construction et
opération de réhabilitation et de rénovation.

B - L’EQUIPE COHERENTE

l.- Maitre d’Ouvrage avec Assistant maitrise d’ouvrage et Maitre
d’Ouvrage délégué.

2.- Maitre d’ceuvre : architecte et maitrise d’ceuvre d’exécution.

3.- Entreprise : entreprise générale — groupement d’entreprises — corps
d’état séparés.

4.- Contréle technique : minimum légal sécurité solidité des ouvrages

réalisés.

5.« OPC
- Cellule de synthese
- Coordonnateur santé sécurité prévu par la loi du 31 décembre
1993 relative aux mesures de prévention en matiére d’hygiéne et de sécurité sur
les chantiers du batiment ou de génie civil. La loi faisait suite 4 une directive
européenne du 24 juin 1992. Décret d’application et circulaire du 10 avril 1996.

Une coordination en matiere de sécurité et santé des travaux s’impose
des lors qu’interviennent sur un chantier au moins deux entreprises (sous-traitants
inclus) aux fins de prévenir les risques résultant de leurs interventions simultanées
ou successives.



Le coordonnateur veille a ce que les principes généraux de prévention
soient mis en ceuvre :

- au stade de I'étude: ¢labore le plan général de coordination,
constitue le dossier des interventions ultérieures sur 1’ouvrage, tient le registre
journal de la coordination.

- en cours de travaux: organise la coordination des activités
simultanées ou successives. préside le collége inter entreprises de sécurité santé et
conditions du travail.

Cet intervenant est-il véritablement un locateur d’ouvrage, soumis a la
garantie décennale. Le Ministere du Travail répondait par la négative alors que la
Chancellerie avait un avis contraire. L’intervention de ce technicien correspond a
I'application de I’article 1792-1 sauf contrat de travail.

C - LES GARANTIES A METTRE EN PLACE

1/ Garantie d'assurances

- Police dommage ouvrage (extension existants et avoisinants plus
CNR).

- Police TRC

- Police PUC

- Police RC des différents intervenants incluant la garantie décennale.

2/ Garanties financieres

- Au profit du Maitre de I’Ouvrage :

* garantie de bonne exécution
* garantie de bonne fin des travaux
* retenue de garantie : Loi du 16 juillet 1971 (5% au plus).



- Au profit des entreprises :

* garantie de paiement : article 1799-1 du Code Civil

* sous-traitant : loi du 31 décembre 1975: caution solidaire article
14 ou délégation de paiement au profit du Maitre de I’Ouvrage

* paiement direct dans les marchés publics: article 6 de la loi.

IT - PENDANT LES TRAVAUX

C’est avant tout ’aspect technique qui prime mais la sécurité juridique
doit étre présente par un minimum de formalisme.

1/ Securité administrative

-0S
- Compte-rendu de chantier
- Avenant

2/ La gestion des problemes

- Intervention de la cellule de synthése
- Intervention de I'OPC (ordonnancement, pilotage, coordination).
- Référé : gestion judiciaire des difficultés

3/ Fin des travaux

- proces-verbal de réception: acceptation de 1’ouvrage avec réserves

OU Sans reserves
- gestion de I’année de parfait achévement

- arrété des comptes.

Le mémoire définitif de 1’entreprise devient sous
certaines conditions le décompte définitif de
’entreprise.
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CONCLUSION

La réussite du projet de construction dépend du professionnalisme de
chacun des intervenants et surtout de la rigueur qu’ils mettront pour I’exercer.



